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Onsdz

Son vyillarda gayrimenkul ve istirak hisseleri satisindan dogan zararlarin, kurum
kazancindan indirim konusu yapilip yapillamayacagr konusunda inanilmaz bir
karmasa yasandi. Aslinda her sey istanbul Vergi Dairesi Baskanh@rnin istirak hisselerinin
satisindan dogan zararlarnin kurum kazancindan indirilemeyecegine iligkin olumsuz,
hemen ardindan Gelir idaresi Baskanhid tarafindan séz konusu zararlarnn kurum
kazancindan indirilebilecegdine iliskin olumlu olmak Uzere, birbirine taban tabana zit
goéruslerin verilmesiyle basladi diyebiliriz.

Ancak, olay bununla da sinirla kalmadi. Vergi idaresi konuya iligkin olarak tekrar géris
degistirdi. istisna kapsamindaki gayrimenkul ve istirak hisselerinin satisindan dogan
zararn; istisna kazanca isabet etmeyen % 25lik kisminin kurum kazancindan
indirilebilecegi, ancak istisna kazanca isabet eden % 75’lik kisminin ise kanunen kabul
edilmeyen gider sayilarak kurum kazancindan indirilemeyecegi yénunde gdbrusler
vermeye basladi.

Ardindan birgcok degerli meslektasimiz, konuyu enine boyuna irdeleyen ¢ok yerinde
yazilarla géruslerini ortaya koydular. Konuya iliskin olarak bir hayli degisik gérus ortaya
¢ikmig durumda. Bunlarda katildigimiz noktalar var, katimadigimiz noktalar var.
Ancak, hemen belirtelim ki bu yazida amacimiz kendi gérigsimuzu ortaya koymak
olmayacak, hatta hangi gérusun dogru oldugu Uzerinde de durmayacagiz.

Bizim yapmaya calisacagimiz sey, Vergi idaresinin mevcut yaklasimini ortaya koyarak
ve veri kabul ederek, istiraklerini veya gayrimenkullerini zararina satmak durumunda
kalacak sirketlerin, idarenin bu yaklasimi cercevesinde sbz konusu zararlarnnin
tamamini kurum kazancindan indirebilmelerinin yasal yollarn var midir, bunu bulmaya
calisacagiz.

Tebligde Yapilan Aciklamalar Ne Diyor?

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, 21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanan 5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu ile yararlakten kaldinidi. Yeni Kanun’un
uygulamasina iligkin ilk tebligin c¢cikmasini ise nerdeyse dokuz ayi askin bir sure
beklemek durumunda kaldik. 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi, nihayet
03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete’de yayimlandi.

Anilan tebligin “5.6. Tasinmaziar ve istirak hisseleri ile kurucu senefleri, intifa senefleri ve
richan haklan safis kazanci istisnasi” bélumunde; “Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, fasinmaziar ve igtirak hisseleri ile kurucu
senetfleri, infifa senefleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclara iligskin istisna
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ddzenlenmektedir. Istisnanin  amaci,  kurumlarnn  badh dederlerinin  ekonomik
faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullaniimasina olanak saglanmasi ve kurumlarin
mali banyelerinin gaglendirimesidir. Bu bentte belirfilen kosullarin saglanmasi halinde,
kurumlarin en az iki tam yil sdreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni sdreyle sahip oldukilarn kurucu senefleri, intifa senelleri ve rdchan haklarinin
sahsindan dogan kazanclarin %75°lik kismi kurumliar vergisinden istisna edilmektedir.”
aciklamasina yer verilmistir.

Ayni tebligin “5.14. Kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglara isabet eden giderlerin
diger kazanclardan indirilememesi” baslikl bédlumunde ise aynen asagidaki
aciklamalara yer verilmistir:

“Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin dgcuncu fikrasinda, istirak hissesi
alimiyla ilgili finansman giderleri haric olmak Gzere, kurumlarin kurumlar vergisinden
istisna edilen kazanclarina iliskin giderlerinin veya istisna kapsamindaki faaliyeflerinden
dogan zararlarinin, istisna disi kurum kazancindan indiriimesinin kabul edilmeyecegi
hakmd yer almaktadir.

Maddenin Ggunca fikrasi hakkinda, TBMM Plan ve Bufce Komisyonunda kabul edilen
degisiklik dnergesinin gerekcesinde, “...Kurumlar vergisinden istisna edilen kazanclarin
elde edilmesi sirasinda zarar dogmasi halinde bu zararlar gider fazlaligindan
kaynaklandigi icin istisna kapsamindaki faaliyetlerden dogan zararlarin da giderlerde
oldugu gibi kurum kazancindan indirimemesi gerekir. Dolayistyla, kurumliar vergisinden
istisna edilen kazancin elde edilmesi sirasinda giderlerin yani sira gider fazlaligindan
dogan zararlar da ayni kapsamda degerlendirilerek konuya iliskin dizenleme
Onerilmektedir.” denilmistfir.

Dolayisiyla, sé6z konusu htukudm Kurumlar Vergisi Kanunu ile 6zel kanunlarda yer alan
kurumlar vergisinden mdstesna kazanclarn kapsamaktadir. Istirak hisseleri alimiyla ilgili
finansman giderleri haric olmak Uzere, kurumliar vergisinden istisna edilen kazanclara
iliskin  giderlerin  kanunen kabul edilmeyen gider olarak degerlendiriimesi
gerekmektedir. Ayni_sekilde, kurumlar vergisinden istisna edilen kazanclarin elde
edilmesi sirasinda zarar dogmasi halinde bu zararlarin da istisna kapsami disindaki
gelirlerden indiriimemesi gerekmekitedir.

Kanunun anilan hikmd, kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglara iliskin olarak
yapilan giderlerin, kurumun vergiye ftabi diger kazang¢ tufarinin  tespitinde kurum
kazancini azaltici veya kurum zararl ise bu zarar arfirict bir unsur olarak indirim konusu
yapilamayacagini ifade etmektedir. Bu nedenle, bu gelirlerin elde edilmesi icin yapilan
giderlerin sadece kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazanclarin tespifinde
indirim konusu yapilacagi tabiidir.”
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Vergi Idaresi Eski Gortislerinde Ne Demis?

istirak hisselerini alti yil siresince aktifinde tutan ve bunlann satisindan zarar eden bir
kuruma, Istanbul Vergi Dairesi Bagskanidi tarafindan verilen 05.06.2007 tarih ve
B.07.1.GIB.4.34.16.01/KVK-5/e- sayill gériste;

“5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “stisnalar” bashkli 5. maddesinin 1. fikrasinin “e”
bendinde, “Kurumlarin, en az iki fam yil sdreyle akfiflerinde yer alan fasinmazlar ve
istirak hisseleri ile ayni sureyle sahip olduklan kurucu senefleri, infifa senetleri ve richan
haklannin safisindan dogan kazancglarin % 75'lik kismi."nin kurumlar vergisinden istisna
futulacagr hukme baglanmis(fir) ...

Ote yandan, ayni maddenin 3. fikrasinda ise, istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman
giderleri haric olmak UGzere, kurumlarin kurumlar vergisinden isfisna edilen kazanclarina
iliskin giderlerinin veya istisna kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarinin, istisna
disi kurum kazancindan indirilmesinin kabul edilemeyecegi hikme baglanmustir.

Bu hudkdmlere gére, sirketiniz _aktifinde alti yil siire ile kayith istirak hisselerinin
satisindan dogan zararin istisna disi _kurum kazancindan indirilmesi miimkdn
degildir." denilmistir.

Bu gérasun Uzerinden cok gecmeden, istirak hisselerini iki yildan fazla akfifinde tutan ve
bunlann satisindan zarar eden bir bankaya, Gelir idaresi Bagskanhgi tarafindan tam aksi
ydénde verilen 23.08.2007 tarih ve B.07.1.GiB.0.03.50./5014-353 - 074720 sayil gdriste;

“...Her ne kadar, fasinmaz ve istirak hisseleri satisindan elde edilen kazanglar kurumlar
vergisinden istisna edilmis ise de, s6z konusu kiymetlerin satsindan zarar dogmasi
halinde istisna kapsaminda bir kazangtan séz edilemeyecektir.

Ote yandan, tasinmazlar ve istirak hissesi sahs kazanci istisnasi her durumda uygulanan
mutlak bir istisna olmayip, ancak mdukelleflerin Kurumlar Vergisi Kanununun 5’inci
maddesinin birinci firkasinin (e) bendinde belirfilen sarflari gerceklestirmeleri halinde
yararlanma hakkina sahip oldukiar bir istisnadir.

Bu aciklamalar cercevesinde, bankaniz tarafindan yapilan ve zararla sonuclanan
istirak hisseleri safisi nedeniyle olusan zararlarin tamaminin kurum kazancinin
tespitinde dikkate alinabilmesi mimkiin bulunmaktadir.”" denilmistir.
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Vergi Idaresi Glincel Gorlislerinde Ne Diyor?

Ancak, Vergi idaresi daha sonra yukarnda &zetlenen gérUsler arasinda, deyim
yerindeyse orta yolu bularak tekrar géris degistirmistir. Tasfiye halindeki istirak
hisselerinin satisindan dogan zararini, kurum kazancindan indirim konusu yapip
yapamayacagini soran bir kuruma, istanbul Vergi Dairesi Bagskanligi tarafindan verilen
06.10.2010 tarih ve B.07.1.GiB.4.34.16.01-KVK 8-399 sayili gdriste, aynen asagdidaki
aciklamalara yer verilmisgtir.

6520 sayili Kurumliar Vergisi Kanunu'nun "jstisnalar” bashkli 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendinde, kurumlarn en az iki tam yil sdreyle aktiflerinde yer alan
fasinmaziar ve istirak hisseleri ile ayni sareyle sahip olduklan kurucu senelleri, intifa
senefleri ve ruchan haklarninin safisindan dogan kazancglarinin %75 lik kisminin anilan
bentte sayilan sarflar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu hukme baglanmisgtr.

Ayni maddenin dcuncu fikrasinda ise; istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri
haric olmak uzere, kurumlarnn kurumliar vergisinden istisna edilen kazanclarina iliskin
giderlerinin veya istisna kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarninin, istisna disi
kurum kazancindan indiriimesinin kabul edilemeyecegi belirfilmigtir.

Ofte yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun gecici 25 inci maddesinin (1) bendinde, bu
madde uyarinca ddlzelfilen kalemlerin elden c¢ikarimasi halinde, bunlara iliskin
enflasyon duzeltme farklarinin maliyet bedeli addolunacagi, ancak amorfismana tabi
olmayan kiymeflerin duzeltiimis degerinin altnda bir bedelle satimasi halinde,
dazeltiimis degerle duzelfme dncesi deger arasindaki farka isabet eden zararin, gelir
veya kurumlar vergisi maitrahinin tespitinde dikkate alinmayacagi hikme baglanmustir,

Sonucg olarak, istirak hisselerinin elden cikarildigi ftarihten énce gerceklegtirilen en son
enflasyon duzelfme islemine gdére duzelfilmis maliyet degeri ile elden cikarma degeri
arasindaki farkin negafif cikmasi (safisin zararla sonugclanmasi) durumunda orfaya ¢ikan
zararin, kurumlar vergisi mafrahinin hesaplanmasinda dikkate alinmamasi gerektigi gibi,
2 yildan fazila siire kayith bulunan istirak hisselerinin satisindan kazane dogmamasi
halinde, bu satisa iliskin zararlarin (giderlerin) %75 inin de, kanunen kabul
edilmeyen gider sayilarak kurumun diger faaliyetlerinden dogan kazanglardan
indirilmesi _miimkiin olmayacakhr. Ancak bu satisa iliskin zararlarin (giderlerin)
kalan %25 inin ise gider olarak matrahin tespitinde dikkate alinabilmesi mimkiin
bulunmaktadir.”
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Yukanda yer alan gérusun halen ilgili kurumun web sayfasinda bulunuyor olmasini géz
dninde bulundurursak, Vergi idaresinin konuya iliskin son gériisinin bu yénde oldugunu
kabul edebiliriz. Nitekim, konuya iliskin olarak daha sonra verilen gérUslerde de ayni
yénde aciklamalarnn yapildigi gérilmektedir. istanbul Vergi Dairesi Baskanhdi tarafindan
verilen 09.06.2011 tarih ve B.07.1.GIB.4.34.16.01-KVK 5-683 sayill gériste aynen asadida yer
alan aciklamalar yapiimistir.

“6520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarnin, en az iki tam yil sareyle akfiflerinde yer alan tasinmaziar ve istirak hisseleri ile
ayni sureyle sahip olduklar kurucu senefleri, intifa senefleri ve rdchan hakilarinin
satsindan dogan kazanclarin % 75'lik kisminin anilan bentte sayilan sarflar dahilinde
kurumlar vergisinden istisna oldugu hikme baglanmustir.,

Ayni maddenin udguncu fikrasinda ise istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri
haric olmak Uzere, kurumlarin kurumlar vergisinden isfisna edilen kazanclarina iliskin
giderlerinin veya istisna kapsamindaki faaliyeflerinden dogan zararlarinin, istisna digsi
kurum kazancindan indirilmesi kabul edilmeyecegi belirtilmistir.

Bu aciklamalara gére, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendi uyarinca istisna kapsaminda bulunan fasinmazin safisi durumunda fasinmaz
safisindan kazan¢c dogmamasi halinde, bu satisa iliskin zararlarin (giderlerin) %
75'inin, kanunen kabul edilmeyen gider sayilarak Sirketinizin diger faaliyetlerinden
dogan kazanglarindan indirilmesi miimkiin olmayacaktir. Kalan % 25'inin ise
kurumlar vergisi matrahinin tespitinde dikkate alinabilmesi miimkiin bulunmaktadir.”

Vergi [daresinin Yaklasimini Aciklayan Bir Gords

Gayrimenkul gelistirme sirketinin akfifinde kayith bulunan ve hasilata bagh olarak kira
karsiigi baska bir sirkete kiraya verilen oftelin satisindan dogan zararin, kurum
kazancindan indirim konusu yapilip yapiimayacagini soran kuruma, istanbul Vergi
Dairesi Baskanhidi tarafindan verilen 05.11.2012 tarih ve B.07.1.GiB.4.99.16.02-KVK-5/1-e-223
sayil goruste, aynen asagidaki agiklamalara yer verilmistir.

“Bu hukum ve aciklamalara gére, sirkefinizin akfifinde iki tam yildan fazla sdre ile yer alan
ve kiralama suretiyle degerlendirilen ofel icin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5
inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca istisnadan yararlaniimasi mamkun
olmadigindan, bu ofelin safisindan dogan zararin famaminin kurumliar vergisi matrahinin
fespitinde indirim konusu yapiimasi mdmkan bulunmaktadir.

(...) Buna gdre, yaziniz ve eklerinin incelenmesinden adi gecen mukellefin sirket aktifine
kayitl otelin hasilat kira ydntemi ile grup sirkefi tarafindan isletildigi dolayisiyla fticari
amacla aktifinde bulundurdugu anlasildigindan, séz konusu ofel safisinin KDV Kanununun
17/4-r maddesi kapsaminda istisnadan faydalanmasi mamkdn olmayip safis bedeli Uze-
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rinden KDV Kanununun 1/1 inci maddesi hiukmdnce %18 oraninda KDV hesaplanmasi
gerekmektedir.”

Yukanda yer alan gérUsleri analiz ettigimizde, Vergi idaresinin gayrimenkul ve istirak
hisseleri satiglarini; istisna kapsaminda satiglar ve istisna kapsami disinda satiglar olmak
Uzere ikiye ayirmis bulundugunu anliyoruz.

stisna Safislara lliskin Yaklasim

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan
tim sartlan saglayacak sekilde, kurumlann gerceklestirdikleri gayrimenkul ve istirak
hisseleri satiglar istisna kapsaminda kabul edilmektedir. Diger bir ifade sekliyle, kanunun
istisna icin 6ngdrdigu tum sartlann gerceklesmesi halinde, s6z konusu satislarda
istisnanin  uygulanmasinin  zorunlu oldugu kabul ediliyor. Bu durumda, mukellefin
tercihine veya istegine gdére degil, vergilemenin kanunun 6ngérdugu sekilde yapilmasi
gerektigi dusunulayor.

Bu cercevede, istisna edilen kazanclara iliskin dogan zararlarin, diger kurum
kazanclanndan indirilememesine iliskin hikiim géz éninde bulunduruluyor. istisna
kapsaminda yapilan satislardan kazan¢g dogmus olsaydi, bu kazancin % 75’i vergiden
istisna edilmis olacakt. Bu nedenle, séz konusu satis islemlerinden zarar dogmasi
halinde, zararin da % 75’lik kisminin kanunen kabul edilmeyen gider sayilarak kurum
kazancindan indirilemeyecegdi sonucuna variliyor.

Diger taraftan, dogan kazancin % 75’inin istisna edildiginde geriye kalan % 25’lik kisminin
ise vergilendirildigi gerceginden hareketle, istisna kapsamindaki gayrimenkul ve istirak
hisselerinin satisindan dogan zararin da % 25’inin kurum kazancindan indirilebilecegi
kabul ediliyor.

stisna Disindaki Satislara lliskin Yaklasim

Kurumlarin gerceklestirdikleri gayrimenkul ve istirak hisseleri satislarinda, Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan tim sartlar yerine
getfirememesi durumunda ise; Vergi idaresince verilen gérislere gére, istisnadan
yararlaniimasi mumkdn olmadigi icin, séz konusu satislardan dogan zararn tamaminin
kurumlar vergisi matrahinin tespitinde indirim konusu yapilmasi mimkan bulunmaktadir.

Ancak, bu durumda gayrimenkul satiglarnnda KDV Kanununun 17/4-r maddesi
kapsaminda istisnadan faydalanmasi mumkin olmayacagi ve satis bedeli Gzerinden %
18 oraninda KDV hesaplanmasi gerekecegi ifade ediliyor. istirak hisselerinin istisna
kapsami disinda satiimasi halinde, ne yénde islem yapilacadi konusunda elimizde bir
goérids olmamasina karsin, KDV Kanununun 17/4-g maddesi kapsaminda KDV
istisnasindan faydalaniimasinin mamkuin olacagini dusunuyoruz.

- —+
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Vergi idaresinin yukanda ézetlenen mevcut yaklasimi
dikkate alindiginda, istiraklerini veya gayrimenkullerini
zararnna satmak  durumunda  kalacak  sirketlerin;
zararlarinin tamamini kurum kazancindan indirebilmek
icin, s&z konusu satigslanni istisna kapsami disina
citkarmalarinin yeterli olacaktir.

Diger bir ifade sekliyle, gayrimenkullerini veya istirak
hisselerini zararina satmak zorunda kalan firmalarin,
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci

fikrasinin (e) bendinde yer alan sartlardan herhangi birini Konsey Yeminli Mali MUsavirlik

inlal etmeleri halinde, istisnadan yararlanmalan miamkudn Denetim ve Danismanlik Ltd. Sti.

olmadigindan dogan zararn tamaminin kurumlar vergisi .

matrahinin tespitinde indirim konusu yapma olanagdina likoahar Mh. Guneypark

kavusacaklardir. KUmeevleri Sk. Kule 1923
Kat: 30 D: 205

Ornek vermek gerekirse, istanbul Vergi Dairesi 06550 Oran - Ankara

Baskanh@rnin 23.02.2012 tarih ve B.07.1.GiB.4.34.16.01-KVK

5-703 sayili goérUsine goére; ana faaliyet konusunu TEL: (312) 504 63 36

tasinmaz ticareti olarak degistirilen sirketin, degisiklikten GSM: (532) 221 40 41

once aktifine kaydettigi tasinmazliar, degisiklikten sonra
satmasi durumunda Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e
maddesinde yer alan istisnadan faydalanmasi mamkudn
bulunmamistir.

www.konseydenetim.com.tr

Bu durumda, igtiraklerini veya gayrimenkullerini zararina
satmak durumunda kalacak sirketlerin;  zararlarinin
tamamini kurum kazancindan indirebilmek icin, ana
faaliyet konularn arasina gayrimenkul ve istirak hisse-
lerinin edinimi ve satgl (ticareti) konusunun eklenmesinin
yeterli olacag@ini disinuyoruz.

Ancak, sunu hemen ilave edelim ki, satsa konu
gayrimenkul veya istirak hisselerinin edinim sekli,
enflasyon dlzeltmesine tabi tutulup tutulmadiklari,
istisnaya iligkin sartlar tasiyip tagimadiklari, sartlarn tasiyor-
larsa hangi sartin ihlal edilmesinin KDV uygulamalan géz
énunde tutularak sikinti yaratmayacagdi, satis sekli ve
sartlan vb. olmak Uzere konunun bir hayli teknik yénu
bulundugundan dolayi, bir uzman deste@i bulunmadan
kendi basiniza sirketinizde bu konuda deneme yapmanizi
kesinlikle tavsiye etmiyoruz, konuya iligkin soru ve
sorunlarinizla ilgili olarak irtibat kurabilirsiniz.

Saygilarmizia,

Bulent AK,
Yeminli Mali Musavir
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