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Gayrimenkul ve Istirak Hisseleri
Satis Kazanci Istisnasi icin
YMM Raporu Gerekli mi?
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Yeminli Mali Musavir




Gayrimenkul ve istirak Hisseleri Satis Kazanci istisnasi icin

YMM Raporu Gerekli mi?

Bilindigi Gzere, 5520 Sayili (Yeni) Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 5/1-e maddesi geregince;
kurumlarnn en az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan gayrimenkuller ve istirak hisseleri
ile ayni sureyle sahip olduklan kurucu senetleri, intifa senetleri ve ri¢chan haklarnin
satisindan dogan kazanglarin % 75'lik kismi kurumlar vergisinden istisna edilmistir. Uygu-
lamaya iliskin aynntili agiklamalara, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin, "5.6.
Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve rG¢han haklan satig
kazanci istisnasi" baslkli béliminde yer verilmistir.

Diger taraftan, Vergi Usul Kanunu’nun mukerrer 227. maddesinin ikinci fikrasi uyarnnca,
vergi kanunlarnda yer alan muafiyet, istisna, yeniden degerleme, zarar mahsubu ve
benzeri hUkimlerden yararlanmasini yeminli mali musavirlerce dizenlenmis tasdik
raporu ibraz edilmesi sartina baglamaya, bu uygulamalara iliskin usul ve esaslar belir-
lemeye Maliye Bakanhgi yetkili kilnmuigtir.

Aynca, 3568 Sayili Kanun‘un 12. maddesinin Maliye Bakanligi'na verdigi yetkiye
dayanilarak yayimlanan Tasdik Yonetmeligi uyarinca; Bakanlik kendisine verilen yetki
cercevesinde yeminli mali musavirlerin tasdik edecegdi konular ve tasdike iligskin usul ve
esaslan yayimladigi genel tebliglerle belirlemektedir.

5 Sira Numaral SM, SMMM ve YMM Kanunu Genel Tebligi ile yapilan dizenlemeyle; 5422
Sayili (Eski) Kurumlar Vergisi Kanunu ¢ergevesinde kurum kazancindan indirim konusu
yapilan belirlenmis haddi asan kurumlar vergisi mukelleflerinin, K.V.Knun Gegici 18.
maddesi kapsaminda gayrimenkul ve istirak hisseleri satisindan dogan kazanglara
iliskin istisnadan yararlanabilmeleri igin, s6z konusu islemlerin mevzuata uygun
oldugunun yeminli mali musavirlerce tasdik ettiriimesi zorunlulugu getirilmistir.

Dikkat edilirse, s6z konusu zorunluluk 5422 Sayili (Eski) Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yer
alan hikme istinaden getirilmisti. Bu durumda, 5520 Sayili (Yeni) Kurumlar Vergisi
Kanunu’'nda yer alan, kurumlarnn gayrimenkul ve istirak satig kazanclan istisnasindan
yararlanmalar i¢in, hala Yeminli Mali Musavir raporu gerekip gerekmedigi gibi bir soru
akla geliyor.




3568 Sayill Kanun’a iliskin 20, 25 ve Sira Numarali Genel Tebliglerde yer alan dizenleme-
lere bakildiginda; 5422 Sayil (Eski) K.V.K/nun Gegici 18. maddesinde yer alan gayri-
menkul istirak hisseleri satis kazancina iliskin hikmuUn sona erip, s6z konusu hikmun
énce Gegici 23, daha sonra Gegici 28. madde olarak tekrar ayni kanuna eklendiginde,
yapilan islemlerin yeminli mali musavirler tarafindan duzenlenen "Kurumlar Vergisi Istis-
na ve indirim Tasdik Raporlan” ile belgelenmesi zorunlulugu aynen devam etmistir.

Ayrica, gayrimenkul satis kazanci olan ve konuya iliskin olarak tereddit duyan bir
mukellefe, Maliye Bakanligi tarafindan 09.04.2014 tarih ve 67630374-125[2013-3]-3 sayili
yaziyla; 5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-(e) maddesinde de, 5422 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu kapsamindaki istisnanin korundugu, buna gére Kurumlar
Vergisi Kanunu kapsaminda kurum kazancindan indirilen kazang¢ ve iratlar toplaminin
belirlenen haddi asmasi halinde, gayrimenkul satisindan dogan kazanca iligkin istis-
nadan yararlanilabilmesi i¢in yeminli mali musavir raporu duzenlenmesi gerektigi
yénunde gorus verilmisgtir.

3568 Sayil Kanun’a iliskin 37 Sira Numaral Genel Tebligi'yle, anilan Kanun ¢ergevesinde
yeminli mali musavir tasdik raporu dizenlenmesi islemleriyle ilgili hadler yeniden belir-
lenmis ve Bakanlik¢a 6zel bir belirleme yapiimadig takdirde, s6z konusu tebligde yer
alan parasal hadlerin, her yil bir 6nceki yil icin belirlenen yeniden degerleme oraninda
artinlarak uygulanacagi belirtiimistir. Bu sekilde yapilacak hesaplamada 500 TL ve
daha dusuk olan tutarlar dikkate alinmayacak, 500 TLden fazla olan tutarlar ise 1.000
TL'na yUkseltilecektir.

Yapilan aciklamalar uyannca, Kurumlar Vergisi Kanunu kapsaminda kurum
kazancindan indirilen kazang¢ ve iratlar toplaminin 2016 yili icin 246.000 TL'yi asmasi
halinde, gayrimenkul ve istirak hissesi satisindan dogan kazanglara iligkin istisnadan
yararlanilabilmesi icin yeminli mali mUsavir raporu duzenlenmesi gerekmektedir. Aksi
takdirde, s6z konusu istisnadan yararlanma hakki yitirilmis olacaktir. S6z konusu had
2017 yilrigin 255.000.-TL olarak belirlenmistir. Ancak sunu da hemen belirtelim ki, kurum-
lar vergisi beyanname ve eklerinin tasdikini (Tam Tasdik) yaptiran mukelleflerin, gayri-
menkul ve istirak hissesi satig kazanc¢larini aynca tasdik ettirmelerine gerek bulunmam-
aktadir.




